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УВОД 
 
План  детаљне регулације „Рибњак са  пратећим  туристичким  

садржајима“ на к.п.  990  и  991/1  у  К.о.  Доњи  Петровци  се израђује  за  део  
ванграђевинског  подручја села  Доњи  Петровци ,  који  се  налази  у источно  од  
насеља ,   у  складу са чланом 27. и 28.  Закона о планирању и изградњи (" Сл. 
гласник РС", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 УС , 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-
УС, 54/13-УС, 98/13-УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 62/23) и 
Правилником о садржини, начину и поступку израде  докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС" бр. 32/19). 

Планом се утврђују правила уређења и правила грађења у складу са 
наменом простора, саобраћајнице и инфраструктура, нивелациона решења  и  
правила регулације и парцелације.. 

Планом се стварају услови за реализацију и обликовање, за програмско, 
урбанистичко и архитектонско уређење простора као и подизање нивоа 
атрактивности и употребне вредности. 

 
 

1. ГРАНИЦА ПЛАНСKОГ ДОKУМЕНТА 
 
Границом плана обухваћене  су  катастарске  парцеле 990  и  991/4  К.о.  

Доњи  Петровци   и   део  наслањајућег  атарског пута,  са  јужне  стране  (  к.п.  
1476/2 ).  

Оквирна граница Плана обухвата простор  око   7.2  ha. 
Оквирнa граница обухвата Плана дефинисанa je графичким приказом 

који је саставни део овог елабората. Граница планског подручја се утврђује као 
прелиминарна, а коначна граница планског подручја ће се дефинисати Нацртом 
плана. 

 
2. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСKОГ ДОKУМЕНТА ВИШЕГ РЕДА 
 
Плански основ за израду Плана  детаљне регулације „Рибњак са  

пратећим  туристичким  садржајима“ на к.п.  990  и  991/1  у  К.о.  Доњи  Петровци 
је Просторни  план  општине  Рума   ("Сл.лист општина Срема", бр.7/15 ). 

  
УСЛОВИ И СМЕРНИЦЕ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА ВИШЕГ РЕДА 

 

Према Просторном  плану  општине  Рума ("Сл. лист општина Срема", 
7/2015)  предметне  парцеле   припадају ваграђевинском  подручју  насеља  Доњи  
Петровци. 

У  складу  са  Просторним  планом  могућа  је  изградња  рибњака  и  
туристичких  објеката  према  следећим  правилима : 

 
Правила за изградњу рибњака 
 
Границе рибњака морају бити означене видљивим ознакама. 
Уколико је могуће, рибњак треба да је ограђен. 



Дозвољена је изградња објеката на површини од 20% од укупне површине 
рибњака;  технички део (објекти за запослене, пословни објекти, објект за 
боравак као и потребни пратећи објекти – котларнице, машинске радионице, 
складишта) и изоловани производни део. 

 Могуће је организовање специјализованог објекта угоститељских услуга. 
 Рибњак мора да располаже уређајима за упуштање и испуштање воде, 

уређајима за регулисање нивоа воде, као и уређајима који спречавају пролаз 
риба, рибље млађи, икре у или из рибњака. 

 Рибњак мора бити заштићен од поплава. 
 За уклањање смећа и штетних отпадака мора постојати уређено место 

или изграђен технички уређај, који онемогућава загађење рибњака и његове 
околине. 

 
"Објекти  у функцији туризма, спорта и рекреације, образовања и 

културе 
 
У складу са овим Планом, могу се градити објекти или комплекси у 

функцији туризма (излетнички, ловни, здравствено-рехабилитациони), спорта и 
рекреације (спортови на води, стрелишта, јахалишта, хиподроми, голф терени и 
др.) и образовања и културе (школе у природи, паркови скулптуре, уметничке 
колоније, летње позорнице, амфитеатри и сл.) на планираним локацијама. 

 
За ове комплексе потребна је израда одговарајућег урбанистичког плана 

уз добијене сагласности надлежних органа и служби за заштиту природе, 
споменика, водопривреде, енергетике и др.  

 

 
3. ГРАНИЦА  ОБУХВАТА  ПЛАНА 

 
 Граница Плана обухвата простор од око 7.2  ha. 

Граница плана дефинише се као прелиминарна, а коначна граница 
планског подручја биће дефинисана нацртом плана. 

 
Граница плана  је описана тачкама Т-1, Т-2, ... Т-5.  
Граница креће од тачке Т-1 која предтавља  међну  тачку  3  катастарске  

парцеле,  991/1, 991/4  и  1459/3   К.о.  Доњи  Петровци.  Граница затим  иде  
према  југу,   међном  линијом   линијом  к.п.  991/1 и  991/4  односно  међном  
линијим  к.п.  1476/1  и  1476/2  до  тачке  Т2  која  представља  међну  тачку  3  
катастарске  парцеле, 1476/1  и  1476/2   и  996. 

Граница  затим  скреће  према  северу   и  иде  међном  линијом  к.п. 
991/4  и  9961/2    до  тачке  Т3,  која  се налази  на  међи   к.п. 991/4  и  9961/2.     

Граница  затим  скреће  према  истоку   и  иде  међном  линијом  к.п.991/4  
и  9961/2     до  Т4,  која  представља тромеђну  тачака . к.п. 991/4  и  9961/2 и       
1491.  

Граница  затим  скреће  према  северу  и  иде  међном  линијом  991/4 и 
1491,  а  затим  међном  линијом  к.п.  990  и  1491,  па  опет   међном  линијом  
991/4 и  1491  до  Т-5  која  се  налази  на  тромеђи  к.п. 991/4, 1491  и  1459/3  
(канал  Јарчина ). 

Граница  скреће  према  западу   и  завршава  се  у  Т1.  



Граница обухвата плана дефинисана је и графичким приказом који је 
саставни део овог елабората.  

 
 

4. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА, НАЧИНА KОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА 
И ОСНОВНИХ ОГРАНИЧЕЊА 

 
4.1 ПОЛОЖАЈ ЛОKАЦИЈЕ 
 
Локација која је предмет Плана детаљне регулације налази се  у   атару 

Доњих  Петроваца, источно  од  насеља,  јужно  од  канала  Јарчина.    
Цео терен,  у  обухвату  Плана,  је већим делом раван  са  благим  падом  

према  југу,   добро вентилисан и погодан за израду оваквих   типова  објеката  и  
инфраструктуре. 

 
 

ПОПИС КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА У ГРАНИЦАМА ОБУХВАТА ПЛАНА 
 

 

Редни бр. к.п. бр. Својина Врста земљишта Површина  
(м2) 

1.   990 Јавна својина 
Општина  Рума 

Ров 
 

2 44 75 

2.   991/1 Јавна својина 
Општина  Рума 

Пашњак 1. класе  5 75 75 

3. 1476/2 Јавна својина 
Општина  Рума 

Некатегорисани  пут 
 

     9 36 

 
 
4.2 ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕKТИ  
 
  На  предметним  парцелама  су  евидентирани   објекти  који  су  у  

поступку  легализације. 
 

 
4.3 НЕПОKРЕТНА KУЛТУРНА И ПРИРОДНА ДОБРА 
 
На предметној локацији нема евидентираних непокретних културних и 

природних добара 
 

 
4.4. СТАЊЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
План  детаљне  регулације  у различитим одредбама, непосредно или 

посредно, води рачуна о заштити и унапређењу животне средине. Неке створене 
вредности постале су део природног окружења и морају се чувати, одржавати и 
унапређивати. 

 
 
 
 



4.5. ПОСТОЈЕЋА САОБРАЋАЈНА  И ДРУГА   ИНФРАСТРУKТУРА 
 
У  постојећем  стању  локацији  се  приступа  са атасског  пута,  к.п.  

1476/2. 
На  парцелама    постоји делимично  изграђена  инфраструктура. 

 
 
5. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА 
 
Основни циљ израде плана је утврђивање услова за уређење и изградњу 

рибњака,  пратећих  објеката, специјализованог  угоститељског  објекта и 
пратеће комуналне инфраструктуре, уређење саобраћајних и партерних 
површина, као и утврђивање мера и услова заштите животне средине. 

Визије и циљеви планирања засновани су на смерницама и циљевима 
развоја привреде у  Румској  општини,  базирани првенствено на елементима 
одрживог развоја, просторним могућностима и рационалном и наменском 
уређењу простора, као и на принципима заштите животне средине. Циљ је 
првенствено стварање повољних услова за ефикаснију реализацију планираних 
садржаја према утврђеним наменама простора у планском подручју. 

Планирање, коришћење и уређење простора се заснива на принципу 
одрживог развоја кроз интегрални и континуални приступ планирању, 
рационално, вишенаменско и одрживо коришћење пољопривредног земљишта 
. 

Начела планирања се базирају на унапређењу квалитета и услова    
производње рибе као  и  начину   складиштења и  дистрибуције, изградњом   
нових објеката кроз учешће јавности у планирању и обликовању радног  
простора и усаглашености са прописима и стандардима из области планирања 
и уређења простора везаним  за  ову  област. 

 
 
6. ПЛАНИРАНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПОВРШИНА СА ПРЕДЛОГОМ 

ОСНОВНИХ УРБАНИСТИЧKИХ ПАРАМЕТАРА И БИЛАНСОМ 
 

Плански концепт подразумева детаљну анализу простора, постојећих 
садржаја на парцелама, затим решавање проблема насталих у простору, као и 
планирање изградње рибњака са пратећим  туристичким  објектима и 
неопходне инфраструктуре. Планским решењем утврдиће се пре свега, подела 
на просторне целине и зоне, намена простора, регулација саобраћаја, начин 
приступа и инфраструктурног опремања  и др.  

Планско решење подразумева што рационалније коришћење земљишта 
и усаглашавање постојећих и планираних садржаја на парцелама у планском 
подручју уз поштовање постојећих садржаја као и правила и услова прописаних 
Просторним  планом  општине. 

 
 

7. ОЧЕKИВАНИ ЕФЕKТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ УНАПРЕЂЕЊА 
НАЧИНА KОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА 

 
Реализација   Плана  детаљне регулације „Рибњак са  пратећим  

туристичким  садржајима“ на к.п.  990  и  991/1  у  К.о.  Доњи  Петровци   омогућиће 



увођење нових садржаја  на  локацију  у циљу што рационалнијег коршћења 
земљишта,  омогућити  бољу  приступачност     као  и    заштиту  животне  средине  
и  бољу  безбедност  људи  на  раду. 

 
 
 
 
    Одговорни  урбаниста 
 
             дипл.  инж.  Милка  Павловић 
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PLANIRANA NAMENA POVR[INA

legenda:

NAMENA POVR[INA

SPOMENICI KULTURE

SPOMENIK KULTURE-PROGLA[ENO NKD

SPOMENICI I SPOMEN OBELE@JA

ARHEOLO[KI LOKALITETI-POD PRETHODNOM ZA[TITOM

OBJEKTI POD PRETHODNOM ZA[TITOM

PLANIRANA GRANICA GRA\EVINSKOG PODRU^JA NASEQA

GRANICA GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA IZVAN 
GRA\EVINSKOG PODRU^JA

REGULACIONA LINIJA

PREDWA GRA\EVINSKA LINIJA (maksimalno 6.0m od regul.lin.,
izuzetno 10.0m od regul.lin., tj. u skladu sa pravilima za odre|ivawe
predwe gra|.lin. propisanim u Pravilima gra|ewa, poglavqe br.11.)

numeracija bloka1-1

RADNO-INSPEKCIONA STAZA
({irine min 5,0m u gra|.podru~ju, tj.min 10,0m u vangra|. podru~ju)

TURIZAM, SPORT I REKREACIJA

CENTRALNI SADR@AJI

GROBQE

PORODI^NO STANOVAWE

ZA[TITNO ZELENILO

PREЧИСТАЧ ОТПАДНИХ ВОДА

RADNA ZONA IZVAN GRA\EVINSKOG PODRU^JA NASEQA

VODOIZVORI[TE (hidrotehni~ke povr{ine i objekti)

POJAS ZA[TITNOG ZELENILA (na prostoru planiranog grobqa
i planiranog preчистача отпадних вода)

ZONE KOMUNALNIH SADR@AJA 

MELIORACIONI KANALI

POVR[INE POD ULI^NIM KORIDORIMA I MELIORAC.KANALIMA 

(min 4,0m uz lokalni, tj.min 10,0m uz regionalni ekolo{ki koidor)

ULI^NI KORIDORI (i saobra}ajni prelazi preko melioracionih kanala

OSNOVNI SAOBRA]AJNI PRAVCI

 POSTOJE]I OP[TINSKI PUT OP3

 PLANIRANI OP[TINSKI PUTEVI

TRAVNATI POJAS ZA[TITE EKOLO[KIH KORIDORA  

PRISTUPNI PUTEVI (u ataru)
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